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一、事故档案信息
	事故地点
	中国北京市海淀区清河街道安宁庄西路13号公寓楼门头

	发生时间
	2025-03-03 00:00:00

	涉事单位
	卓娅（北京）公寓管理有限公司

	事故类型
	高处坠落

	事故等级
	一般事故

	事故性质
	生产安全责任事故

	所属行业
	建筑施工

	死亡人数
	1

	直接经济损失(万元)
	169

	行政区域
	中国,北京,北京市,海淀区

	详细时间
	15:10:00



二、事故概况
2025年3月3日15时10分左右，在海淀区清河街道安宁庄西路13号公寓楼门头铝制装饰板等物品拆除现场发生一起高处坠落事故。
三、调查报告正文
（一）合同签订情况
2024年8月12日,中电联兴业投资发展有限公司（以下简称中电联投资公司）与北京卓娅物业管理有限责任公司（以下简称卓娅物业公司）签订了位于北京市海淀区清河安宁庄西路13号院内的房屋租赁合同，起租时间以甲方正式交付乙方接收日期为准，租赁期限10年，甲方同意乙方为运营需要对租赁房屋进行自主装修。2024年9月12日，中电联投资公司与卓娅物业公司和卓娅公寓公司签订了公司名称变更补充协议，其中明确卓娅物业公司自2024年9月1日变更登记为卓娅公寓公司，卓娅物业公司所有业务由卓娅公寓公司继续经营，卓娅物业公司与中电联公司签订的上述房屋租赁合同由卓娅公寓公司执行。2024年11月8日，中电联投资公司与卓娅公寓公司签订了房屋租赁合同补充协议，约定自2024年11月8日起安宁庄西路13号院主楼和配楼正式交付给卓娅公寓公司租赁经营。2024年10月23日，卓娅公寓公司与中泰建工（北京）建筑工程有限公司（以下简称中泰建工公司）签订了北京市供电技工学校学员公寓装修工程合同，合同约定由中泰建工公司承包安宁庄西路13号院公寓内精装修、机电、给排水安装工程、消防工程，合同金额为460万元。涉事门头铝制装饰板等物品拆除作业不包含在上述装修工程合同范围内。
（二）事故单位情况
卓娅公寓公司为其他有限责任公司，成立于2024年8月21日，法定代表人李**，住所在北京市海淀区清河安宁庄路*，注册资本300万元。经营范围：酒店管理；物业管理等。
（三）现场勘验情况
事故地点位于海淀区清河街道安宁庄西路13号院内公寓楼东侧门头区域。门头东北侧停放1辆4条支腿支护的汽车吊，车头朝南、车尾向北，吊臂向南倾斜。门头东侧停放1辆运输货车，车头朝东北方向，车尾向西南方向，货车周围地面散落部分已拆除铝板、铁架。该门头顶部由铝板和方钢龙骨搭建而成，顶部东北角位置一块铝板从方钢龙骨上已脱落，形成了约1m*0.6m的孔洞,孔洞距离地面高度约7.5m，下方地面有1副安全带，东侧有血迹，红色安全帽掉落至门头东侧台阶下方地面。
经查，冯**在门头顶部收集已拆除铝制装饰板等物品时，佩戴了安全帽和安全带，安全带另一端未系挂在其它固定物上。
（一）事故发生经过
2025年3月3日9时左右，杨**、李*、冯**等6人和所租用的汽车吊以及运输货车进入安宁庄西路13号院，进行公寓楼东侧门头铝制装饰板等物品的拆除作业。冯**的父亲在汽车吊吊篮内拆除门头女儿墙周边的铝板、铁架等物品，李**、冯**等3人在门头顶部收集已拆除的铝制装饰板等物品，杨**等2人在下方地面维持秩序。13时左右，冯**和其父亲在汽车吊吊篮内继续完成门头女儿墙外围铝制装饰板等物品的拆除工作,拆除完成后，冯**回到了门头顶部。15时10分左右，冯**在门头顶部东北角收集铝制装饰板等物品过程中，其踩踏的一块铝板从龙骨上脱落，导致冯**坠落至地面，坠落高度约7.5m。现场人员拨打了120急救电话，急救人员到达现场后将冯**送往999急救中心，冯**后经抢救无效死亡。
经查，卓娅公寓公司和中泰建工公司经中间人蔡**介绍，签订了北京市供电技工学校学员公寓装修工程合同。2024年12月，中泰建工公司进场开始施工前的准备工作。蔡**作为中间人在现场协助双方沟通对接。蔡**系外地来京务工人员，无工作单位。经查阅北京市供电技工学校学员公寓装修合同及项目设计图纸，涉事门头铝制装饰板等物品拆除作业不在上述装修工程合同范围内。
卓娅公寓公司在日常巡视中发现13号公寓楼门头存在漏水、雨水槽锈蚀严重等问题，经与原房屋经营管理单位中电联投资公司沟通协调，计划对门头进行维修维护。目前没有证据证明卓娅公寓公司将门头维修维护工程交由蔡**负责。
另查，杨**、李**、冯**等人系外地来京拾荒人员。2025年2月28日，杨**等人路过安宁庄西路13号院时，进入到院内收购废品，在施工现场的蔡**将工地零散无用的废品卖给了杨**，之后双方又商量约定涉事门头上铝制装饰板等物品的收购事宜，蔡**收取杨**等人微信转账定金1000元。2025年3月3日9时左右，按照与蔡**的约定，杨**、李**、冯**等人到达安宁庄西路13号院开始进行门头铝制装饰板等物品的拆除作业。蔡**于当日11时左右到达现场对拆除作业进行安全提示，15时左右蔡**在收取杨**微信转账5000元后离开拆除现场。在当日拆除作业开始前，蔡**未向卓娅公寓公司上报过门头铝制装饰板等物品拆除作业相关事项。3月3日当天，卓娅公寓公司北京市供电技工学校学员公寓装修工程现场负责人王**在办公室值守，未发现有门头装饰拆除作业情况，事故发生后，王**得知事故情况立即前往涉事门头区域维持现场秩序。
（二）事故救援情况
事故发生后，现场人员立即拨打120急救电话，蔡**接到通知后向卓娅公寓公司汇报了相关情况，卓娅公寓公司立即组织人员维持现场秩序，并向区政府相关单位报告事故情况，区政府相关部门在应急救援过程中，应急值守到位，应急响应迅速，信息报送渠道通畅，信息流转及时有效，现场救援处置措施得当，救援力量配备充分，善后工作及时有效，对事故信息和舆情进行了有效的管理。
事故造成一人死亡。
事故造成直接经济损失共169万元。
（一）事故直接原因
冯**安全意识淡薄，缺乏高处作业所需的相关知识，未将所穿戴的安全带另一端系挂在其它固定物上，违规冒险在门头顶部东北角铝板上收集已拆除的铝制装饰板等物品过程中，其踩踏的铝板从龙骨上脱落，导致其坠落至地面，造成事故。
（二）事故间接原因
1.蔡**作为门头铝制装饰板等物品拆除作业的组织者，疏于对门头顶部结构排查和拆除人员的管理，未及时发现并制止拆除人员未正确佩戴安全带在门头顶部铝板上方违规冒险作业；未发现并消除拆除人员踩踏的铝板可能脱落导致人员坠落的安全隐患，最终导致事故发生。
2.卓娅公寓公司作为涉事房屋的承租单位和涉事门头的管理单位，疏于对涉事房屋门头的检查和管理，未及时发现并制止外来拆除人员擅自拆除门头铝制装饰板等物品的行为；未及时发现并消除拆除人员未正确佩戴安全带违规冒险在门头顶部铝板上方作业，其踩踏的铝板易脱落导致人员坠落的安全隐患，最终导致事故发生。
（三）事故性质
经调查认定，安宁庄西路13号“3·3”高处坠落事故是一起因拆除人员违规作业、现场安全管理缺失而造成的一般生产安全责任事故。
根据《中华人民共和国安全生产法》《生产安全事故报告和调查处理条例》《北京市生产安全事故报告和调查处理办法》等有关法律、法规的规定，调查组依据事故调查核实的情况和事故原因分析，认定下列个人和单位应当承担相应的责任，并提出如下处理建议：
1.冯**安全意识淡薄，缺乏高处作业所需的相关知识，未将所穿戴的安全带另一端系挂在其它固定物上，违规冒险在门头顶部东北角铝板上收集已拆除的铝制装饰板等物品，造成其踩踏的铝板从龙骨上脱落，导致其坠落至地面，其行为违反了《建筑施工高处作业安全技术规范》（JGJ80-2016）第3.0.5条的规定，事故调查组据此认定冯**对事故的发生负有直接责任。鉴于其在事故中死亡，故不再追究其相关责任。
2.蔡**作为门头铝制装饰板等物品拆除作业的组织者，疏于对门头顶部结构排查和拆除人员的管理，未及时发现并制止拆除人员未正确佩戴安全带在门头顶部铝板上方违规冒险作业；未发现并消除拆除人员踩踏的铝板可能脱落导致人员坠落的安全隐患，最终导致事故发生。事故调查组据此认定蔡**对事故发生负有直接管理责任，公安机关已依法对蔡**立案侦查。
3.卓娅公寓公司作为涉事房屋的承租单位和涉事门头的管理单位，疏于对涉事房屋门头的检查和管理，未及时发现并制止外来拆除人员擅自拆除门头铝制装饰板等物品的行为；未及时发现并消除拆除人员未正确佩戴安全带违规冒险在门头顶部铝板上方作业，其踩踏的铝板易脱落导致人员坠落的安全隐患，最终导致事故发生。其行为违反了《中华人民共和国安全生产法》第四十一条第二款和第四十六条第一款的规定。事故调查组据此认定卓娅公寓公司对事故发生负有管理责任，并建议区应急管理局依据《中华人民共和国安全生产法》第一百一十四条第一款第（一）项和《生产安全事故罚款处罚规定》（中华人民共和国应急管理部令第14号）第十四条第（二）项的规定，对卓娅公寓公司处以五十万元以上七十万元以下罚款的行政处罚。
为深刻汲取事故教训，举一反三，有效防范和坚决遏制类似事故，事故调查组提出以下措施建议：
卓娅公寓公司要深刻吸取事故教训，依法加强对本单位管理区域的安全监管，明确检查人员和职责，加大巡查力度，及时掌握区域内相关作业情况，及时发现并制止外来人员进入本单位区域违规冒险作业的行为，避免类似事故再次发生。
